DEFINIREA TERMENILOR

- Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se
confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic
in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de
investitii.

- Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu
caracter tehnic gi obligatoriu.

- Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a
impune anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este
specific documentatjilor de urbanism.

- Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie,
concesiune, arendare etc.

- Competenta de avizare/aprobare - abilitarea legala a unei institutii publice
si capacitatea tehnica de a emite avize/aprobari.

- Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, fara a se
compromite dreptul generatjilor viitoare la existenta si dezvoltare.

- Dezvoltare regionala - ansamblul politicilor autoritatilor administratiei
publice centrale si locale, elaborate in scopul armonizarii strategiilor, politicilor gi
programelor de dezvoltare sectoriala pe arii geografice, constituite in "regiuni de
dezvoltare", si care beneficiaza de sprijinul Guvernului, al Uniunii Europene si al
altor institutii si autoritati nationale si internationale interesate.

- Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de
piese scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de
amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe o perioada
determinata.

-Peisaj - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre
populatie, cu valoare remarcabila prin caracterul sau de unicitate si coerenta,
rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani, cuprinzand zone
naturale sau/si construite avand valoare particulara in materie de arhitectura si
patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de activitate sau
ale traditiilor, agricole ori forestiere, artizanale sau industriale.

-Plan de mobilitate urbana - instrumentul de planificare strategica teritoriala
prin care sunt corelate dezvoltarea teritoriala a localitatilor din zona
periurbana/metropolitana cu nevoile de mobilitate si transport al persoanelor,
bunurilor si marfurilor.

- Politici de dezvoltare - mijloacele politico-administrative, organizatorice gi
financiare, utilizate in scopul realizarii unei strategii.



- Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrete propuse pentru
realizarea politicilor de dezvoltare.

- Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea
fondului natural si construit in localitati si in teritoriul inconjurator.

- Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

- Structura urbana - totalitatea relatiilor in plan functional si fizic, pe baza
carora se constituie organizarea unei localitati sau a unei zone din aceasta si din
care rezulta configuratia lor spatiala.

- Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate,
pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea
urbana.

- Structura urbana - modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei
localitati ori a unei zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic.

- Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina
functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din
mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea
impartirii teritoriului in zone functionale.

- Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc
si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
construcitii.

- Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin



omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar.
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